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 21 شماره حسابداري استاندارد

 هااجاره حسابداري

 و “مطالعهحسابداري بر استانداردهاي اي” مقدمه به استاندارد باید با توجه این

 شود. گرفته بكار

 مقدمــه

 توســط و عمليــاتي ايســرمایه هــاياجاره بــراي مناســ   و افشــاي  حســابداري  هاياستاندارد، تجویز رویه  این  هدف. 1

 .است كنندهو اجاره دهندهاجاره

 رد. در قراردادهــايآومــي دســتاز دارایيهــا را به خرید یا استفادهحق آن از طریق واحد تجاري كه است  ابزاري  اجاره. 2

 قــانوني ، مالكيــتكننــدهاجاره قرارداد توســط به شرایط عمل در صورت  است  موظف  دهنده، اجارهتمليك  شرط  به  اجاره

 اســتاندارد در مــورد حســابداري ایــن الزامــات دهــد. بنــابراین انتقــا  وي به اجاره مدت در پایان  را  مورد اجاره  دارایي

 نيز كاربرد دارد. تمليك به شرط اجاره ردادهايقرا

 كاربرد  دامنه

 شود : موارد زیر بكار گرفته ها به استثناياجاره كليه حسابداري استاندارد باید براي این الزامات. 3

 به  مربوط  و سایر حقوق  ، فلزاتنگل، گاز، جمانند نفت  طبيعي  از منابع  برداريیا بهره  اكتشاف  براي  اجاره  قراردادهاي. الف

 ، ومعادن

 ، حقاختراع ، حق، نمایشنامهو ویدیویي سينمایي نظير فيلمهاي از مواردي استفاده مجوز درخصوص اعطاي  قراردادهاي. ب

 .ايرایانه افزارهايو نرم تأليف

 

از  ايعمــده اگــر ب ــ   دهد، حتيمي  را انتقا   از دارایي  استفاده  حق  هكاربرد دارد ك  قراردادهایي  استاندارد، براي  این. 4

 كــه خدماتي قراردادهاي استاندارد براي دیگر، این شود. ازسوي  ارائه  دهندهاجاره  توسط  دارایي  تعمير و نگهداري  خدمات

 كند، كاربرد ندارد.نمي تقلدیگر من طرف قرارداد به طرف را از یك از دارایي استفاده حق

  

  تعاریف

 :است زیر بكار رفته مش ص استاندارد با معاني در این ذیل اصطلاحات. 5

را  از دارایــي استفاده حق مش صي یا مبالغ  مبلغ  دریافت  در قبا   دهنده، اجارهآن  موج   به  كه  است  اياجاره : موافقتنامه•

 كند.واگذار مي كنندهاجاره به د توافقمور مدت براي

 بــه دارایــي ناشي از مالكيــت و مزایاي م اطرات تقریباً تمام آن موج  به  كه  اياز اجاره  است  اي : عبارتسرمایه  اجاره•

 بد.نيا یابد یا انتقا  نهایتاً انتقا  است ممكن دارایي شود. مالكيتمي منتقل كنندهاجاره

 شود.مي اطلاق ايسرمایه غير از اجاره اياجاره عملياتي : به اجاره•

 :است فسخ تنها در موارد زیر قابل كه است اجاره فسخ : نوعي غير قابل اجاره•



 بعيد، احتمالي پيشامدهاي برخي وقوع.  الف

 ،دهندهبا مجوز اجاره. ب

 ، یا دهندهو اجاره كنندهاجاره همان ، بينمشابه یا دارایي دارایي همان براي اجاره انعقاد قرارداد جدید.ج

وجــود  معقــو  اطميناني با استمرار اجاره در رابطه در آغاز اجاره كه اي، به گونهكنندهاجاره توسط اضافي  مبلغ  پرداخت. د

 باشد. داشته

 

 .است مقدم بها، هر كداماجاره گرفتن یا آغاز تعلق دارایي در اختيار گرفتن از تاریخ تاس آغاز اجاره : عبارت•

بــه  است كرده اجاره دوره آن مورد نظر را براي ، دارایيكنندهاجاره كه است فس ي غيرقابل از دوره  : عبارت  اجاره  دوره•

 اضافـــي مبلــغ پرداخــت یا بـدون را با پرداخت دارایي آن اختيار دارد اجاره كنندهاجاره  كه  دیگري  زمان  هر مدت  اضافه

 خواهد كرد. اختيار استفاده از این كنندهاجاره باشد كه وجود داشته معقولي اطمينان دهد و در آغاز اجاره ادامه

 رود كــهانتظار مــي  بپردازد یا از وي  اجاره  دوره  باید در طو   كنندهاجاره  كه  از مبالغي  است  اجاره : عبارت  مبالغ  حداقل•

 : ( به اضافهاست دهندهاجاره به عهده كه و خدمات دارایي ، نگهداريماليات م ارج كند )به استثناي پرداخت

 ، یااست شده تضمين وي به وابسته یا هر ش ص وي توسط كه ، هر مبلغيكنندهبا اجاره در ارتباط.  الف

 دهنــدهاجاره  بــه  ثــالثي  یا ش ص  كنندهاجاره  توسط  آن  پرداخت  كه  باقيمانده  ارزش  ، هر گونهدهندهبا اجاره  در ارتباط. ب

 باشد. شده تضمين

 

 مراتــ  انتظار رود بــه كند كه خریداري قيمتي را به  مورد اجاره  باشد دارایي  اختيار داشته  كنندهاجاره  ، چنانچهاین حا   با

 دربــاره معقــولي اختيار خرید باشد و در آغاز قرارداد نيــز اطمينــان بودن استفاده قابل در زمان  آن  منصفانه  كمتر از ارزش

 اجاره دوره در طو  پرداخت قابل يبها اجاره از حداقل عبارت اجاره مبلغ باشد، حداقل اختيار وجود داشته این  از استفاده

 .از اختيار خرید مزبور است استفاده مورد نياز براي مبلغ به اضافه

 

و در  حقيقــي ايتواننــد در معاملــهمي و مایل مطلع ايو فروشنده و مایل مطلع خریداري  كه  است  منصفانه : مبلغي  ارزش•

 كنند. مزبور با یكدیگر مبادله مبلغ را در ازاي دارایي ، یكعادي شرایط

 از : است : عبارت عمر اقتصادي•

 باشد، یا استفاده یا چند كاربر قابل یك توسط اقتصادي از لحاظ دارایي رود یكانتظار مي كه زماني مدت. الف

 كســ   كنندهیا چند اســتفاده  یك  توسط  از دارایي  رود در فرایند استفادهانتظار مي  كه  مشابهي  تعداد توليد یا واحدهاي. ب

 شود.

 مصــرف  واحد تجاري  توسط  مورد اجاره  دارایي  اقتصادي  رود منافعانتظار مي  كه  زماني  از مدت  است  عمر مفيد : عبارت•

 .نيست در قرارداد اجاره مندرج زماني شود و متأثر از محدودیتهايمي شروع اجاره دوره از ابتداي دوره شود. این

 از: است شده : عبارت تضمين باقيمانده ارزش•



 5 

 گردیده تضمين وي به  وابسته یا ش ص كنندهاجاره  توسط كه دارایي  باقيمانده از ارزش ب   ، آنكنندهدر مورد اجاره. الف

 شد(، وبا پرداخت قابل هر شرایطي تواند تحتمي كه است حداكثر مبلغي شده تضمين )مبلغ است

 .است شده تضمين ثالثي یا ش ص كنندهاجاره توسط كه دارایي باقيمانده از ارزش ب   ، آندهندهدر مورد اجاره. ب

 آن  تحقــق  بــه  نســبت  دهندهاجاره  كه  دارایي  باقيمانده  از ارزش  ب    از آن  است  نشده : عبارت  تضمين  باقيمانده  ارزش•

 .است شده تضمين دهندهاجاره به وابسته ش ص ندارد یا تنها توسط كافي اطمينان

از دیــد  ايســرمایه اجــاره  بــه  مربــوط  اجــاره  مبــالغ  حــداقل  از مجموع  است  : عبارت  در اجاره  ناخالص  گذاريسرمایه•

 گيرد.مي تعلق وي به كه اينشده تضمين باقيمانده ارزش و هر گونه دهندهاجاره

 :بين از تفاوت است : عبارت نشده كس  درآمد مالي•

 تضــمين باقيمانــده ارزش و هر گونه دهندهاز دید اجاره ايسرمایه قرارداد اجاره  به  مربوط  اجاره  مبالغ  حداقل  مجموع. الف

 گيرد، ومي تعلق وي به كه اينشده

 .اجاره شدهسود تضمين ضمني “ با نرخدر بند “ الف یاد شده بلغم فعلي ارزش. ب

 

 .نشده كس  از كسر درآمد مالي پس در اجاره ناخالص گذارياز سرمایه است در اجاره : عبارت خالص گذاريسرمایه•

 فعلــي ارزش شــود مجمــوع ، ســب ز اجــارهدر آغا  كه  تنزیلي  از نرخ  است  اجاره : عبارت  شدهسود تضمين  ضمني  نرخ•

 برابر شود. مورد اجاره دارایي منصفانه با ارزش دارایي نشده تضمين باقيمانده و ارزش اجاره مبالغ حداقل

 اجــاره  یــك  بود بــراينا گزیر مي  كنندهاجاره  كه  است  ايشده  سود تضمين  : نرخ  كنندهاجاره  براي  استقراض  فرضي  نرخ•

 دریافــت بــراي بود در آغاز اجارهنا گزیر مي كنندهاجاره كه  ، نرخيآن  تعيين  امكان  عدم  كند یا در صورت  پرداخت  مشابه

 شود. مورد نظر متحمل خرید دارایي مورد نياز براي استقراض جهت مشابه و تضمين بازپرداخت طبا شرای وامي

 ها رهاجا بنديطبقه

یا   دهندهاجاره به كه است  دارایي ناشي از مالكيت و مزایاي  م اطرات ها مبتني بر ميزاناجاره بندياستاندارد طبقه در این. 6

در  و كاه  فناوري شدن یا منسوخ  بلااستفاده ناشي از ظرفيت  زیان وقوع امكان  شامل گيرد. م اطراتمي تعلق كنندهاجاره

 عمر اقتصــادي  سودآور در طو   انتظار عمليات  از قبيل  مواردي  . همچنيناست  اقتصادي  تغيير شرایط  به دليل  دارایي  دهباز

 مزایا باشد. تواند معرفمي باقيمانده ارزش یا تحقق دارایي ارزش از افزای  سود حاصل و هر گونه دارایي

 ناشي از مالكيت و مزایاي م اطرات تقریباً تمامي  آن  موج   به  شود كهمي  بنديطبقه  ايسرمایه  جارها  به عنوان  اياجاره. 7

 اجــاره نكنــد بــه عنــوان را منتقــل دارایي ناشي از مالكيت و مزایاي م اطرات تقریباً تمام كه ايشود. اجاره  منتقل  دارایي

 شود.مي بنديطبقه تيعمليا

در  كــه از شرایطي هایيدارد. نمونه قرارداد بستگي شكل و نه معامله محتواي ( بهیا عملياتي  ايسرمایه  )یعني  اجاره  نوع. 8

 :زیر است شود، به شرحمي بنديطبقه ايسرمایه اجاره معمولاً به عنوان اجاره ، یكآن

 (،تمليك به شرط شود )اجاره منتقل كنندهاجاره به اجاره دوره در پایان يدارای ، مالكيتقرارداد اجاره طبق. الف



 رود بــهانتظــار مــي  كــه  قيمتي  اختيار خرید به  اعما   را در تاریخ  مورد اجاره  دارایي  باشد كه  اختيار داشته  كنندهاجاره. ب

باشــد  وجود داشته ، انتظار معقوليكند و در آغاز اجاره باشد خریداري  تاریخ  در آن  دارایي  منصفانه  كمتر از ارزش  مرات 

 خواهد كرد، اختيار استفاده از این كنندهاجاره كه

 نشود. نهایتاً منتقل دارایي اگر مالكيت را دربر گيرد، حتي دارایي درصد عمر اقتصادي 75 حداقل اجاره دوره.ج

 باشد، و  مورد اجاره دارایي منصفانه درصد ارزش 90برابر با  حداقل در آغاز اجاره اجاره مبالغ لحداق فعلي ارزش. د

، از ملاحظه  قابل  تغييرات  انجام  بتواند بدون  كنندهتنها اجاره  كه  ايباشد به گونه  خاصي  ماهيت  داراي  مورد اجاره  دارایي.ه

 كند. استفاده آن

 

 جــاي  بــه  كنند كه  توافق  كنندهو اجاره  دهندهاجاره  گيرد. اگر در هر زمانيمي  صورت  ها در آغاز اجارهاجاره  بنديطبقه. 9

 متفاوتي بنديطبقه منجر به 8تا  6 بندهاي معيارهاي به با توجه تغيير دهند كه ايرا به گونه آن ، شرایطتجدید قرارداد اجاره

شود. تغيير در براوردها )نظير تغييــر مي قرارداد جدید تلقي یك به عنوان شود، قرارداد تجدیدنظر شده قبلي اجاره  به  بتنس

 توســط  اجاره  پرداخت  ، عدم) به طور مثا   ( یا تغيير شرایطمورد اجاره  دارایي  باقيمانده  یا ارزش  در براورد عمر اقتصادي

 بكار رود. مقاصد حسابداري براي اجاره بنديتجدید طبقه جهت دليلي به عنوان تواندمي( نكنندهاجاره

از   شــود. امــا یكــيمي  بنــديطبقه  و عمليــاتي  ايسرمایه  اجاره  سایر دارایيها به  همانند اجاره  و ساختمان  زمين  اجاره. 10

 به  اجاره  دوره  در پایان  آن  انتظار نرود مالكيت  نامحدود دارد و چنانچه  يمعمولاً عمر اقتصاد  كه  است  این  زمين  ویژگيهاي

 شــود )ماننــد اجــارهنمي  منتقــل  كننــدهاجاره  به  ناشي از مالكيت  و مزایاي  م اطرات  شود، تقریباً تمامي  منتقل  هكننداجاره

 پرداخــتپي   با آنها بــه عنــوان  در رابطه  اوليه  پرداخت  و هر گونه  تلقي  عملياتي  ها، اجارهاجاره  نوع  (. اینوقفي  زمينهاي

در   یادشــده  پرداختشود. پي مي  مورد انتظار مستهلك  منافع  كس   الگوي  برمبناي  اجاره  دوره  و و در ط  محسوب  اجاره

 شود.مي “ منعكساستيجاري زمينهاي پرداخت” پي  عنوان مشهود تحت ثابت دارایيهاي سرفصل

 كنندهاجاره ها توسطاجاره حسابداري

  ايسرمایه هاياجاره

در آغــاز  مــورد اجــاره دارایي منصفانه ارزش معاد  و به مبلغي  و بدهي  دارایي  عنوان  باید تحت  ايسرمایه  هاياجاره. 11

 ارزش محاسبه شود. براي منعكس كنندهاجاره ، در ترازنامهكمتر است  ، هر كداماجاره  مبالغ  حداقل  فعلي  ارزش  یا به  اجاره

 اجاره شدهسود تضمين ضمني نرخ تعيين كه و در صورتي  اجاره  شدهسود تضمين  ضمني  ، از نرخاجاره  مبالغ  اقلحد  فعلي

 شود.مي استفاده كنندهاجاره براي استقراض فرضي پذیر نباشد از نرخامكان

شــود. در مــورد مي  آنها شناسایي  قانوني  صرفاً شكل  و نه  اقتصادي  محتوا و واقعيتهاي  و سایر رویدادها طبق  معاملات. 12

 را به دست مورد اجاره دارایي مالكيت كنندهاجاره باشد كه ايبه گونه اجاره قانوني شكل  است  ممكن  ايسرمایه  هاياجاره

تقریبــاً برابــر   مبلغي  با تعهد پرداخت  كنندهاجاره  كه  است  آن  مبين  اجاره  به  مربوط  اقتصادي  و واقعيتهاي  محتوااورد، اما  ني

 ب ــ   را براي  مورد اجاره  دارایي  از بكارگيري  حاصل  اقتصادي  ، منافعمربوط  مالي  هزینه  به اضافه  دارایي  منصفانه  ارزش

 كند.مي تحصيل آن ر اقتصاديعم عمده
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و  ارائه كمتر از واقع واحد تجاري و تعهدات اقتصادي نشود، منابع منعكس كنندهاجاره ها در ترازنامهاجاره این  چنانچه. 13

و از   دارایي  سو به عنوان  ، از یكايسرمایه  هاياجاره  انعكاس  شود. بنابراینمي  نيز م دوش  آن  مالي  نسبتهاي  ترتي   بدین

 . است مناس  ، در ترازنامهبها در آیندهاجاره مبالغ تعهد پرداخت دیگر به عنوان سوي

. اگر در مجاز نيست در ترازنامه مربوط دارایيهاي كاهنده  مبلغ  شكل  به  ايسرمایه  هاياجاره  به  مربوط  بدهيهاي  انعكاس. 14

 برخورد خواهد شد. شكل نيز به همين اجاره به مربوط شود، با بدهيهاي تفكيك و غيرجاري جاري ، بدهيها بهترازنامه متن

 به عنوان  مربوط  تضمينهاي  و تأمين ثبتي  هايهزینه از قبيل  ايسرمایه هاياز اجاره با هر یك مرتبط  اوليه مستقيم م ارج. 15

 یابد.مي انعكاس شدهشناسایي ایيدار از مبلغ ب شي

در   مــالي  هايدوره  به  ايگونهباید به  مالي  شود. هزینه  تسهيم  بدهي  مانده  و كاه   مالي  هايهزینه  باید بين  اجاره  مبالغ. 16

ایجاد كند. در  هر دوره براي بدهي مانده به نسبت ثابت  ادواري شده سود تضمين نرخ یك شود كه تسهيم اجاره دوره طو 

 كرد. منظور استفاده این براي تقریبي از نرخ توانمي محاسبه سهولت براي عمل

 دارایي استهلاك شود. رویهمي  مالي  هايو هزینه  دارایي  استهلاك  ایجاد هزینه  ، سب ايسرمایه  اجاره  مالي  در هر دوره. 17

 استهلاك باشد. هزینه یكسان واحد تجاري تملك پذیر تحتاستهلاك  دارایيهاي  براي  مورد استفاده  باید با رویه  مورد اجاره

 تملــك به شود. اگر نسبت و شناسایي مشهود“ محاسبه ثابت ” دارایيهاي با عنوان  11  شماره  استاندارد حسابداري  قباید طب

یا   اجاره  دوره  باید در طو   شدهاجاره  وجود ندارد، دارایي  معقولي  ، اطمينانكنندهاجاره  توسط  ارهاج  دوره  در پایان  دارایي

 شود. ، مستهلكتر استكوتاه هر كدام عمر مفيد آن

دارد   لباً عمر محدودي، غااست  از مورد اجاره  استفاده  براي  كنندهاجاره  حق  معرف  كه  ايسرمایه  ناشي از اجاره  دارایي. 18

، شده  اجاره  پذیر دارایياستهلاك  شود. مبلغمي  عاید واحد تجاري  آن  منافع  گردد كه  مستهلك  هایيباید در دوره  و بنابراین

 اســتفاده دوره ، در طــو كنندهاجاره تملك  تحت  مشابه  سایر دارایيهاي  استهلاك  با رویه  و یكنواخت  منظم  روشي  براساس

، اجــاره دوره در پایــان  باشد كــه  وجود داشته  معقو   اطميناني  شود. چنانچهمي  ، مستهلكشدهاجاره  مورد انتظار از دارایي

، . در غيــر اینصــورتاست  عمر مفيد دارایي  مورد انتظار معاد   استفاده  شود، دورهمي  منتقل  كنندهجارها  به  دارایي  مالكيت

 شود.مي ، مستهلكتر استكوتاه ، هر كدامیا عمر مفيد آن اجاره دوره طي ایيدار

 ، شناسایي و بنابراین برابر است دوره آن  براي اجاره با مبالغ به ندرت دوره مالي و هزینه  دارایي استهلاك  هزینه مجموع. 19

 بــه مربــوط و بــدهي دارایي مبلغ ، برابر بودناز آغاز اجاره . از این رو، پسستني صحيح دوره  هزینه  به عنوان  اجاره  مبالغ

 .بعيد است امري اجاره

مــورد   آتي  اقتصادي  منافع  به  نسبت  دفتري  مبلغ  دیگر فزوني  عبارت  و به  مورد اجاره  دارایي  ارزش  كاه   تعيين  براي. 20

 شود.مي استفاده هایيكاه  ارزش دارا با عنوان 32 شماره د حسابداري، از استاندارانتظار دارایي

 موارد زیر را افشا كند: ايسرمایه هايبا اجاره باید در رابطه كنندهاجاره. 21

 ،ايسرمایه هاياجاره شناسایي جهت مورد استفاده حسابداري رویه.  الف

 ، مورد استفاده استهلاك و عمر مفيد یا نرخهاي استهلاك حاسبهم جهت مورد استفاده روشهاي. ب



، اضافات  كه  دوره  در ابتدا و انتهاي  انباشته  و استهلاك  انباشته دارایي  ارزش  ، كاه دفتري  مبلغ  ناخالص  تطبيق  صورت.ج

 دهد، نشان را مورد اجاره دارایيهاي گردش و سایر اقلام دوره ، استهلاككاه 

 ،است یافته ت صيص جاري دوره به ايسرمایه اجاره قراردادهاي بابت كه مالي هايهزینه مجموع. د

 و تفكيك  آتي هايدوره به یافته ت صيص مالي هاياز كسر هزینه پس  ايسرمایه  اجاره ناشي از قراردادهاي   تعهدات مبالغ.ه

 .و غيرجاري جاري دو طبقه به مربوط بدهيهاي خالص

تجدید قرارداد، اختيار   ، شرایطسالانه  اجاره  ، مبلغمدت  از جمله  كنندهاجاره  براي  قرارداد اجاره  شرایط  از اهم  كلي  شرح.و

 جدید یا قراردادهــاي  راضهايسود، استق  در تقسيم  محدودیت  شامل  در قرارداد اجاره  شده  بينيپي   خرید و محدودیتهاي

 جدید. اجاره

 

 عملياتي هاياجاره

شــود مگــر  شناسایي دوره هزینه به عنوان اجاره دوره طي مستقيم خط باید برمبناي اجاره ، مبالغعملياتي  هايدر اجاره. 22

 باشد. كنندهاستفاده توسط صادياقت منافع كس  زماني بيانگر الگوي دیگري سيستماتيك مبناي اینكه

 به عنوان  مستقيم  خط  ( برمبنايو نگهداري  نظير بيمه  خدماتي  م ارج  )به استثناي  اجاره  ، مبالغعملياتي  هاياجاره  براي. 23

 توسط دارایي اقتصادي عمناف كس  زماني الگوي معرف دیگري سيستماتيك مبناي شود، مگر اینكهمي  شناسایي  دوره  هزینه

 مبنا نباشد. بر آن اجاره به مربوط اگر پرداختهاي باشد، حتي كنندهاستفاده

 موارد زیر را افشا كند: عملياتي هايبا اجاره باید در رابطه كنندهاجاره. 24

 ،ساليانه اجاره و مبلغ مدت به مربوط با اطلاعات همراه فسخ غيرقابل عملياتي هاياجاره براي آتي اجاره مبالغ حداقل. الف

 ، واست شده شناسایي دوره هزینه به عنوان كه اجاره مبالغ. ب

 ، شــاملدر قــرارداد اجــاره  شــده  بينــيپي   محدودیتهاي  از جمله  كنندهدر مورد اجاره  اجاره  شرایط  از اهم  كلي  شرح.ج

 جدید. اجاره جدید و انعقاد قراردادهاي سود، استقراضهاي در تقسيم محدودیت

  دهندهاجاره ها توسطاجاره حسابداري

  ايسرمایه هاياجاره

 معــاد   و بــه مبلغــي  دریــافتني  رقــم  یــك  به عنــوان  را در ترازنامه  ايسرمایه  با اجاره  مرتبط  باید دارایي  دهندهاجاره. 25

 كند. منعكس در اجاره خالص گذاريسرمایه

 ، منتقــلكنندهاجاره  را به  دارایي  ناشي از مالكيت  و مزایاي  م اطرات  تقریبا ً تمام  دهنده، اجارهايسرمایه  هايدر اجاره. 26

 شود.برخورد مي گذاريسرمایه و درآمد مالي اصل بازیافت صورت به دریافتني اجاره با مبالغ كند و بنابراینمي

 با اجاره  ر رابطهد  دهندهاجاره  خالص  گذاريسرمایه  مانده  به  نسبت  شود كه  شناسایي  الگویي  باید براساس  درآمد مالي. 27

 ایجاد كند. ثابتي ادواري بازده ، نرخايسرمایه

 از هر یك به و سيستماتيك منطقي ايمعمولاً به گونه ، درآمد ماليايسرمایه هايدر اجاره. 28
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 اي سرمایه با اجاره در رابطه هندهداجاره خالص گذاريسرمایه مانده به  نسبت كه نحوي یابد بهمي  ت صيص مالي هايدوره 

( از خــدمات م ــارج )به استثناي مالي  هر دوره  به  مربوط  اجاره  شود. مبالغ  حاصل  ثابتي  ادواري  بازده  ، نرخمالي  هر دوره

 یابد. كاه  شدهن كس  و درآمد مالي گذاريسرمایه شود تا اصلمي داده برگشت در اجاره ناخالص گذاريیهسرما

هــر   شود در پایانمي  ملحوظ  دهندهاجاره  ناخالص  گذاريسرمایه  در محاسبه  كه  برآوردي  نشدهتضمين  باقيمانده  ارزش. 29

 اجــاره دوره درآمــد در طــو  یابد، ت صيص  كاه   برآوردي  نشده  تضمين  باقيمانده  ارزش  شود. چنانچهمي  بررسي  دوره

 كســ   و درآمد مــالي  نشده  تضمين  باقيمانده  ارزش  سرفصلهاي  قبلاً به  كه  در مبالغي  كاه   نهشود و هرگونظر ميتجدید

 شود.مي شناسایي درنگ، بياست منظور شده نشده

 يرجــاريغ يهــایيبــا عنــوان دارا 31شــماره  يكه طبق استاندارد حسابدار  ياهیمورد اجاره سرما  یيدارا  كیبا  مكرر.  -29

شده   يمجموعه واحد، به عنوان نگهدار  كیدر قال     ایمتوقف شده، به طور مستقل    اتيفروش و عمل  يشده برا  ينگهدار

 شده برخورد شود. ادیطبق استاندارد  دیشده است با يبندفروش طبقه يبرا

 و انعقاد قرارداد واقع  مذاكره  انجام  در مراحل  به طور معمو   العملو حق  حقوقي  م ارج  ، از قبيلاوليه  مستقيم  م ارج. 30

 بــه عنــوان  وقوع  و در دوره  تحمل  درآمد مالي  به منظور كس   اوليه  مستقيم  م ارج  ، اینايسرمایه  هايشود. در اجارهمي

 گردد.مي تقلمن درآمد دوره به نشده كس  از درآمد مالي ، ب شيآن شود و معاد مي ایيشناس هزینه

 فروشــهاي براي مورد استفاده را همانند رویه فروش ، باید سود یا زیاناست  یا فروشنده  توليدكننده  كه  ايدهنده  اجاره. 31

از  شود، ســود حاصــل استفاده  كمتري  شدهسود تضمين  عمداً از نرخ  كند. چنانچه  شناسایي  سود و زیان  در صورت  قطعي

 بایــد در شــروع  اوليه  مستقيم  ، م ارجبراین  شود. افزون  شناسایي  رایج  تجاري  شدهسود تضمين  نرخ  باید با اعما   فروش

 شود. شناسایي سود و زیان در صورت هزینه به عنوان اجاره دوره

 دارایــي  یــك  ايسرمایه  دهد. اجارهمي  انت اب  حق  خرید یا اجاره  خود براي  مشتریان  به  اغل   یا فروشنده  توليدكننده. 32

 شود:زیر مي درآمد به شرح ایجاد دو نوع سب  یا فروشنده توليدكننده توسط

 كنندهمنعكس  كه  فروش  معمو   قيمتهاي  به  مورد اجاره  دارایي  قطعي  ناشي از فروش  سود و زیان  معاد   سود یا زیاني. الف

 ، و است فروشي یا عمده تجاري اتت فيف هر گونه

 .اجاره دوره در طو  درآمد مالي. ب

 

 منصــفانه  ارزش  اقــل  براســاس  ايســرمایه  اجاره  دوره  را در شروع  ، درآمد فروشدهندهاجاره  یا فروشنده  توليدكننده. 33

كنــد. مي ، ثبتاست شده محاسبه رایج تجاري شدهسود تضمين خنر با اعما  كه  اجاره  مبالغ  حداقل  فعلي  یا ارزش  دارایي

، بــودن متفــاوت ، یا در صــورتشدهتمام از بهاي شود عبارتمي شناسایي اجاره دوره در شروع  كه  فروش  شدهتمام  بهاي

و   درآمــد فــروش  بين  . تفاوتاست  نشده  مينتض  باقيمانده  ارزش  فعلي  از كسر ارزش  پس  مورد اجاره  دارایي  دفتري  مبلغ

 شود.مي شناسایي قطعي فروشهاي براي واحد تجاري معمو  رویه براساس كه ستا ، سود فروشفروش شدهتمام بهاي

 شــدهتضمينســود    نــرخ  به طور صــوري  مشتري  موارد به منظور جذب  در بعضي  دهندهاجاره  یا فروشنده  توليدكننده. 34

 فــروش  ، در زمــاندرآمــد معاملــه  از كــل  ايعمده  شود ب  مي  سب   نرخي  از چنين  كند. استفادهمي  را اعلام  تريپایين



محــدود  به مبلغي از فروش شود، سود حاصل اعلام تريپایين شدهسود تضمين نرخ صوريبه طور   شود. چنانچه  شناسایي

 شد.مي محاسبه رایج تجاري شدهسود تضمين نرخ اعما  رتدر صو شود كهمي

اساســاً  م ــارج شود، زیرا، ایــن گونــهمي شناسایي هزینه ، به عنواناجاره دوره معمولاً در شروع اوليه  مستقيم  م ارج. 35

 .است از فروش سود حاصل با كس  مرتبط

 موارد زیر را افشا كند : ايسرمایه هاياجاره با باید در رابطه دهندهاجاره. 36

و   ترازنامــه  ها در تاریخدر اجاره  خالص  گذاريو سرمایه  نشده  كس   ها، درآمد ماليدر اجاره  ناخالص  گذاريسرمایه. الف

 ،غيرجاريو  جاري دو طبقه ( بهدر اجاره خالص گذاري)سرمایه مربوط مطالبات خالص تفكيك همچنين

 ، ووصو  غيرقابل اجاره مبالغ حداقل براي انباشته ذخيره. ب

 . دهندهدر مورد اجاره بلندمدت قرارداد اجاره شرایط از اهم كلي شرح.ج

 

 عملياتي هاياجاره

  مشهود یا دارایيهاي  ثابت  دارایيهاي لسرفص تحت  ماهيت را براساس عملياتي  اجاره موضوع  باید دارایيهاي دهندهاجاره. 37

 كند . ارائه نامشهود در ترازنامه

 دارایي  شود. بنابرایننمي منتقل كنندهاجاره به دارایي ناشي از مالكيت عمده و مزایاي ، م اطراتعملياتي هايدر اجاره. 38

 شود.مي درآمد شناسایي به عنوان اجاره دوره بها در طو اجارهو  منعكس در ترازنامه دهندهاجاره توسط مورد اجاره

 مبنــاي  شود، مگر اینكــه  شناسایي  اجاره  دوره  در طو   مستقيم  خط  روش  باید به  عملياتي  ناشي از اجاره  درآمد اجاره. 39

 دهد . نشان سبتريمنا گونهرا به ناشي از دارایي منافع كس  زماني ، الگويدیگري منظم

 گردد. درآمد اجــارهمي شناسایي هزینه شود به عنوانمي  تحمل  درآمد اجاره  كس   براي  كه  استهلاك  از قبيل  م ارجي. 40

 شناسایي  اجاره  دوره  در طو   مستقيم  خط  روش  ( معمولاً بهو نگهداري  مانند بيمه  خدماتي  بابت  دریافتي  مبالغ  )به استثناي

 باشد. در هر دو حالت مورد اجاره دارایي منافع كس  زماني از الگوي بهتري معرف دیگري منظم مبناي اینكه  رشود، مگمي

 باشد. متفاوت اجاره دریافت درآمد با مبناي شناسایي الگوي است ممكن

 اجاره دوره شود، در طو مي واقع عملياتي اجاره درآمد از محل با كس  مش صاً در ارتباط  كه اي اوليه مستقيم م ارج. 41

 گردد.مي شناسایي دوره هزینه به عنوان وقوع شود یا در دورهمنظور مي سود و زیان به با درآمد اجاره متناس 

 استهلاك باشد و هزینه مشابه ارایيهاي د براي  دهندهاجاره معمو  با رویه باید منطبق  شده داده اجاره  دارایيهاي استهلاك. 42

 شود . و شناسایي مشهود “ محاسبه ثابت ” دارایيهاي با عنوان 11 شماره استاندارد حسابداري باید طبق

 ــنمي  شناســایي  فــروش  بابت  سودي  عملياتي  با اجاره  در رابطه  دهندهاجاره  یا فروشنده  توليدكننده. 43  ارهكنــد، زیــرا اج

 .نيست فروش معاد  عملياتي

 موارد زیر را افشا كند: عملياتي هايبا اجاره باید در رابطه دهندهاجاره. 44

مــورد   از دارایيهاي  اصلي  هر گروه  براي  كاه  ارزش انباشته  و  انباشته  ، استهلاكدفتري  مبلغ  ناخالص  تطبيق  صورت. الف

 موارد زیر باشد: دهندهمورد نشان حس  كه دوره يدر ابتدا و انتها اجاره
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 ،دوره استهلاك هزینه ـ

با عنوان ”كاه  ارزش   32شماره    يسود و زیان و طبق استاندارد حسابدار  در صورت  شده  شناسایي  ارزش  كاه   زیان ـ

 ها“،یيدارا

 ها“،یيبا عنوان ”كاه  ارزش دارا 32شماره  يطبق استاندارد حسابدار دوره دارایيها طي ارزش كاه  زیانهاي برگشت ـ

 

 اجــاره  و مبلــغ  مــدت  بــه  مربوط  با اطلاعات  همراه  فسخ  غيرقابل  عملياتي  هاياجاره  به  مربوط  آتي  اجاره  مبالغ  حداقل. ب

 ، و ساليانه

 .دهندهها در مورد اجارهاجاره شرایط از اهم كلي رحش.ج

 مجدد و اجاره فروش معاملات

 و قيمــت اجــاره . مبــالغاست  فروشنده  همان  توسط  آن  و اجاره  دارایي  فروش  مجدد متضمن  و اجاره  فروش  معاملات. 45

 معاملات حسابداري گيرند. نحوهقرار مي به طور یكجا مورد مذاكره دارند زیرا هر دو وابستگي هم معمولاً به  دارایي  فروش

 دارد. بستگي اجاره نوع به دمجد و اجاره فروش

نباید  دارایي دفتري به مبلغ نسبت باشد مازاد عواید فروش ايسرمایه اجاره مجدد از نوع و اجاره فروش معامله چنانچه. 46

بــه  اجــاره دوره مازاد باید در طــو   شود. این  ( منعكسكننده)اجاره  فروشنده  مالي  درآمد در صورتهاي  انبه عنو  درنگبي

 شود . شناسایي ددرآم عنوان

 نگــرفت  با وثيقه  دهندهاجاره  كه  است  ايمجدد وسيله  اجاره  باشد، معامله  ايسرمایه  اجاره  مجدد، از نوع  اجاره  چنانچه. 47

 دفتــري  به مبلغ  نسبت  از فروش  مازاد حاصل  تلقي  دليل  كند. به همينمي  را تأمين  كنندهمورد نياز اجاره  مالي  ، منابعدارایي

 شود.مي درآمد شناسایي به عنوان اجاره دوره در طو  بلكه نيست درآمد، مناس  به عنوان رایيدا

 منصــفانه  ارزش  برمبنــاي  معامله  گردد كه  باشد و مش ص  عملياتي  اجاره  مجدد از نوع  اجاره  و  فروش  معامله  چنانچه. 48

 دارایــي منصــفانه كمتــر از ارزش فروش قيمت كه شود. در صورتي شناسایي درنگباید بي ، سود یا زیاناست  شده  انجام

شود.   جبران  بازار، در آینده  كمتر از نرخ  اياجاره  ، با مبالغحاصل  زیان  شود، مگر اینكه  شناسایي  رنگدباید بي  باشد، زیان

شــود،  مورد نظــر اســتفاده رود از دارایيانتظار مي  كه  ايدوره  طي  اجاره  با مبالغ  باید متناس   یادشده  ، زیانحالت  در این

 رود از دارایــيانتظار مي كه ايدوره مازاد باید طي باشد، مبلغ منصفانه از ارزش بي  فروش قيمت  گردد. چنانچه  مستهلك

 گردد. شود، مستهلك استفاده مورد اجاره

 باشد، در عمل  منصفانه  مبتني بر ارزش  فروش  و قيمت  اجاره  باشد و مبالغ  عملياتي  اجاره  مجدد، از نوع  اجاره  چنانچه. 49

 گردد.مي شناسایي درنگبي ناشي از آن سود و زیان و هر گونه است هگرفت صورت عادي فروش یك

باشــد  دارایي دفتري مجدد كمتر از مبلغ و اجاره فروش در زمان دارایي منصفانه ارزش  ، چنانچهعملياتي  هايدر اجاره. 50

 شود . شناسایي منصفانه و ارزش دفتري مبلغ تفاوت معاد  زیاني درنگباید بي

 شناســایي  باشد، زیــان  دفتري  مجدد كمتر از مبلغ  و اجاره  فروش  در تاریخ  منصفانه  ، اگر ارزشعملياتي  هايدر اجاره. 51

در   باشــد كــه  داشته  ارزش  كاه   یيدارا  ، مگر اینكهمورد نياز نيست  تعدیلي  چنين  ايسرمایه  هايشود. در مورد اجارهمي



 قابــل بــه مبلــغ دارایــي دفتــري مبلغ ها،یيكاه  ارزش دارا با عنوان 32 شماره استاندارد حسابداري  براساس  صورت  ینا

 شود.مي داده كاه  بازیافت

 اجرا تاریخ

شــود، مي  شــروع  از آن  و بعد  1/1/1380  آنها از تاریخ  مالي  دوره  كه  مالي  صورتهاي  كليه  استاندارد براي  این  الزامات. 52

 . الاجراستلازم

  حسابداري الملليبين با استانداردهاي مطابقت

 ها نيز رعایت اجاره حسابداري با عنوان 17 شماره  حسابداري المللياستاندارد، مفاد استاندارد بين این  الزامات  با اجراي. 53

 شود.مي

 


