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 29استاندارد حسابداري شماره 

 فعاليتهاي ساخت املاک

 لعه ومطا“ اي بر استانداردهاي حسابداريمقدمه ”اين استاندارد بايد باتوجه به 

 بکار گرفته شود.

 هدف

هدف اين استاندارد تجويز روشهاي حسابداري درآمد و مخارج مرتبط با فعاليتهاي ساخت  . 1

مندها و مخنارج   املاک است. موضوع اصلي اينن اسنتانداردش شنناخت و تخ نيآ درآ    

 مالي انجام اين فعاليتهاست.هاي فعاليتهاي ساخت املاک در دوره

 دامنه کاربرد

 اين استاندارد بايد براي حسابداري فعاليتهاي ساخت املاک بکار گرفته شود. . 2

اين استاندارد در مورد واحدهاي تجاري که به فعاليتهاي ساخت املاک مشنغول هسنتندش    . 3

 اين عمليات جزء فعاليتهاي اصلي آنها باشد يا خيرش کاربرد دارد. نظر از اينکهصرف

شودش اين استانداردش براي ساخت املاک که با هدف استفاده توسط واحد تجاري انجام مي . 4

 کاربرد ندارد.

سنازي  با توجه به ماهيت و ويژگيهاي فعاليتهاي ساخت املاکش حسابداري عمليات شهرک . 5

 د.شوعتي يا تجاري نيز بر اساس الزامات اين استاندارد انجام مياعم از مسکونيش صن

 تعاریف
 اصطلاحات ذيل در اين استاندارد با معاني مشخص زير بکار رفته است: . 6

 واحد سااتتااني باه ارزش فاروش معاا        ارزش نسبي فروش : نسبت ارزش فروش هر

فاروش معاا      ارزش بهپروژه  واحدهاي ساتتااني يک پروژه يا نسبت ارزش فروش هر

 ها. پروژه

       ارزش فروش : بهاي فروش برآوردي جاري يک واحاد سااتتااني در وياعنت نهاايي  ابال

 مقطع زماني. فروش آن، در هر
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  کاه در يک مکان جغرافنايي مشاخص   م رد اجرااز واحدهاي ساتتااني پروژه : تاام يا بخشي 

 دهد.يک مرکز انباشت مخارج را تشکنل مي

 ساتت املاک : معا عه فعالنتهايي است که براي طراحاي و احاداا امالاک باراي      فعالنتهاي

ساازي و   فروش يروري است. تحصنل زمنن براي احداا و فاروش سااتتاان و ياا آمااده    

 ط ر کلي يا جزئي، بخشي از اين فعالنت است. فروش زمنن، به

  راي فاروش، احاداا ياا    واحد ساتتااني : يک واحد مسک ني، تعاري يا صنعتي، يا زمنني که با

 ش د.آماده مي

 

 ماهيت فعاليتهای ساخت املاک

واحد تجاري ممکن است فعاليتهاي ساخت املاک را در يک مکان جغرافيايي مشخآ ينا   . 7

در مکانهاي متعدد انجام دهد. براي مثال ممکن است فعاليت ساخت املاک شامل احداث 

اري و چندين واحد ويلايني در قطعنه   طبقهش يک مرکز تج 35طبقهش يک برج  20يک برج 

يک از موارد ياد شده يک پروژه و قطعنه زمنين    زميني مشخآ باشد. در اين صورت هر

ردد. در ساير مواردش تشنخيآ مکنان   گمذکور يک مکان جغرافيايي مشخآ محسوب مي

 يرد.گجغرافيايي مشخآ بنا بر قضاوت مديريت صورت مي

لاک اين است کنه در بنيا از ينک دوره منالي انجنام      ويژگي اصلي فعاليتهاي ساخت ام . 8

از مراحل اخذ مجوز از سازمانهاي مربوط و نينز ماهينت عملينات     امر ناشيشود. اين مي

 گينردش ساختماني است. فعاليتهايي که قبل از شروع احداث واحدهاي ساختماني صورت مي

 راحني و تهينه نقشنه   زمينش طبندي ممکن است شامل تغيير کاربري زمينش تفکيک و قطعه

 ها باشد.فنيش ارزيابي اثرات زيست محيطيش آزمايا خاک و تأييد نقشه

آن ممکن اسنت در زمانهناي    ازاي فروشبهمااي است که گونهماهيت فعاليتهاي ساخت به . 9

واحدهاي ساختماني ممکن است در آغاز پروژهش متفاوت و به مبالغ مختلف دريافت شود. 

از تکمينل آن فروختنه شنود. همنننين فنروش       يات ساختماني يا پن  يا طي انجام عمل

واحدهاي ساختماني ممکن است با مشوقهاي متفاوت مثل اعطاي وامش تخفينف در هزيننه   
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 مالي و ن ب لوازم اضافي از قبيل دکوراسيون و کابينت رايگانش همراه باشد. ماهيت فراينند 

 از فعاليتهاي ها و داراييهاي ناشيهزينه شدگيري درآمفروش پيامدهايي براي شناخت و اندازه

 .داردساخت املاک 

در فعاليتهاي ساخت املاکش مخارج ساخت املاک اهميت زيادي دارد و مستلزم بکارگيري  . 10

 .سيستمي خاص براي تخ يآ مخارج مشترک و ساير مخارج مربوط است

 زمينهای نگهداری شده برای ساخت املاک

حدهاي تجاري سازنده املاکش قطعات وسيع زمين دارند که فعاليتهناي  در برخي شرايط وا . 11

بنندي و  نحنوه طبقنه   نتيجهش توجه بنه  شود. درساخت در مقاطع مختلف در آنها انجام مي

گونه زمينهاش ضروري است. افزون بر اينش اگر چه فعاليتهاي ساخت در يک يري اينگاندازه

اما ممکن است زيرساختهاي عمنومي آن ماننند    شودتدريج انجام مي قطعه زمين وسيع به

 شود.هاي دسترسي و پلها براي کل زمينش ايجاد جاده

 

زمنن نگهداري شده براي فعالنتهاي ساتت املاک، چنانچه هنچ ن   فعالنت سااتت بار روي آن    . 12

 رود فعالنتهاي ساتت طي چرته عالنااتي معاا و واحاد تعااري    انعام نشده باشد و انتظار ناي

ت جاه باه    اينکاه باا   بندي شا د، مشاروب بار   عن ان دارايي غنرجاري طبقه تکانل ش د، بايد به

صا رتهاي   “نح ه ارائه داراينهاي جاري و بدهنهاي جاري”عن ان  با 14استاندارد حسابداري شااره 

 ندي داراينها و بدهنها به جاري و غنرجاري باشد.بمالي واحد تعاري، مشا و طبقه

 

گ ناه   از کسار هار   نگهداري شده براي ساتت املاک بايد به بهاي تاام شده پسزمنن  . 13

 گ ناه زمننهاا تاابع    کاهش ارزش انباشته انعکاس يابد. تعنانن زياان کااهش ارزش ايان    

 است. “کاهش ارزش داراينها” عن ان با 32استاندارد حسابداري شااره 

 

 مخارج ساخت املاک
طا ر مساتقنب باه     نده تاام مخاارجي باشاد کاه باه    مخارج ساتت املاک بايد دربرگنر . 14

ي منطقي باه چنانن فعالنتهاايي    ايبر مبنرا ت ان آن فعالنتهاي ساتت  ابل انتساب است يا ب

 د.داتخصنص 
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 مخارج فعالنتهاي ساتت املاک بايد شامل م ارد زير باشد: . 15

 مخارج تحصنل زمنن، الف.

 مخارج مستقنب فعالنتهاي ساتت املاک، و . ب

 .مخارج مشترک  ابل انتساب به فعالنتهاي ساتت املاک . ج

 

کارشناسيش حق ثبنتش کنارمزد    الزحمهمخارج تح يل زمين شامل بهاي خريد زمينش حق . 16

ساير مخارج تح يل زمين است. مخارج قبل از تح نيل   هاي نقل و انتقال وخريدش هزينه

طنور   ر اينکه چنين مخارجي بنه گرددش مگزمين به محض تحمل در سود و زيان منظور مي

ز عنوان جزئني ا  مستقيم با فعاليتهاي بعدي ساخت املاک مرتبط باشد که در آن صورت به

 شود.بهاي تمام شده ساخت املاک محسوب مي

واند شامل مخنارج منواد و   تمخارج مستقيم مرتبط با فعاليتهاي ساخت املاک از جمله مي . 17

الزحمنه  خارج انجام شنده توسنط پيمانکناران و حنق    م الحش مخارج دستمزد مستقيمش م

 کارشناسي باشد.

تمنام مخنارج    ،حسابداري مخارج تأمنن ماليعنوان  با 13طبق استاندارد حسابداري شماره  . 18

واحندهاي  سازي که فعاليتهاي لازم جهت آمادههايي تأمين مالي تحمل شده فقط طي دوره

ور ل انجام استش به بهاي تمام شده دارايني منظن  براي استفاده مورد نظر در حا ساختماني

هنا و  يدينه أيهنا و فراينند اخنذ ت   فعاليتها شامل مواردي از قبيل تهينه نقشنه  شود. اين مي

مرحله که ماهيت اجرايي و فني دارند و در باشدنيز ميمجوزهاي لازم از سازمانهاي دولتي 

 شود.قبل از احداث بنا انجام مي

تواند به فعاليتهاي ساخت املاک تخ يآ يابدش شامل منوارد زينر   ه ميمخارج مشترکي ک . 19

 است:

هاي جاري و آتي ساخت املاک که در ينک مکنان   مخارج قابل تخ يآ به پروژه الف.

هناي  اندش مانند مخارج زيربنايي مشترک )نظينر جناده  جغرافيايي مشخآ واقع شده
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يحني و آموزشني در   اخت اصي( و اخت اص فضاي لازم براي ساخت امناکن تفر 

بخشي از زميني که واحد تجناري ق ند دارد طني چنندين فناز ينا پنروژه در آن        

 فعاليتهاي ساختماني انجام دهدش و

هناي درجرينان سناخت واقنع در مکانهناي      مخارج قابل تخ يآ به تمام پنروژه  . ب

 جغرافيايي مختلف نظير مخارج کارکنان دفتر فني واقع در اداره مرکزي.
 

هايي که از اين مخارج منتفع شنده ينا   با بکارگيري ارزش نسبي فروش پروژه اين مخارج

يابد. روش انتخاب شنده  ر روشهاي مناسبش تخ يآ ميرود منتفع شوند يا سايانتظار مي

 طور يکنواخت بکار گرفته شود. براي تخ يآ بايد به

ي از قبينل مخنارج   مخارج قابل انتساب به فعاليتهاي ساخت دربرگيرنده مخنارج احتمنال   . 20

ن عننوا  با 4مرتبط با تعهدات مربوط به رفع نواقآ است )به استاندارد حسابداري شماره 

 مراجعه شود(. ذتاير، بدهنهاي احتاالي و داراينهاي احتاالي

مخارجي که به طور آشکار به فعاليتهاي ساخت املاک قابل انتساب نباشد در دوره وقنوع   . 21

گوننه  هايي از اينشود. مخارج اداريش عمومي و فروشش نمونهمي عنوان هزينه شناسايي به

 مخارج است.

 ا تخصنص يابد:هيک از واحدهاي ساتتااني يا پروژه مخارج ساتت بايد براساس روشهاي زير به هر . 22

 روش شناسايي ويژه )از  بنل مخارج مستقنب ساتت(، الف.

 پذير نباشد، ياويژه امکان نسبي فروش در ص رتي که شناسايي روش ارزش .  ب

ساير روشهاي مناسب در ص رتي که ارزش نسبي فروش عالاي نباشاد. روش انتخااب     .  ج

 ط ر يکن اتت بکار گرفته ش د. شده براي تخصنص بايد به

 ساخت املاک هایدرآمد و هزینه
 درآمد ساتت املاک بايد شامل م ارد زير باشد: . 23

  رارداد، و بهاي فروش م رد ت افق در الف.

 از تغننر در دامنه کار تعريف شده در  رارداد. هرگ نه مبلغ ناشي . ب
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همواره احتمال تغيير در مشخ اتش نقشه ساختمان يا مدت قراردادهاي فروش پروژه سناخت   . 24

ش تواند به افزايا يا کاها درآمد ساخت املاک منجنر گنردد. تغيينر   املاک وجود دارد که مي

 شود که:ساخت املاک منظور ميزماني در درآمد 

 از آن توسط مشتري محتمل باشدش و پذيرش تغيير و مبلغ ناشي الف.

 گيري کرد.اي اتکاپذير اندازهگونه از تغيير را بتوان به مبلغ ناشي . ب

درآمد ساتت املاک بايد تنها باراي واحادهاي سااتتااني فروتتاه شاده، در صا رت احاراز         . 25

 اسايي ش د.شن ،26معنارهاي بند 

 ش د که تاام معنارهاي زير احراز گردد:شناسايي درآمد بايد از زماني آغاز  . 26

 فروش واحد ساتتااني با انعام ا داماتي از  بنل امضاي  رارداد محرز شده باشد، الف.

 فعالنتهاي ساتتااني آغاز شده باشد، . ب

 کرد، واي اتکاپذير برآورد گ نه ماحصل پروژه را بت ان به . ج

 درصد از بهاي فروش وص و شده باشد. 20حدا ل  . د

 اي اتکاپذير برآورد کرد:گ نهبهشرايط زير تاام ت ان در ص رت احراز ماحصل پروژه را مي . 27

 گنري کرد،اي اتکاپذير اندازهگ نهمعا   درآمد حاصل از پروژه را بت ان به الف.

 بط با پروژه به واحد تعاري محتال باشد،جريان ورودي منافع ا تصادي آتي مرت . ب

مخارج لازم براي تکانل پروژه و هاچننن درصد تکانل پروژه در تاريخ ترازنامه را بت ان  . ج

 گنري کرد، وازهاي اتکاپذير اندگ نهبه

گناري  اي اتکاپذير اندازهگ نهمخارج  ابل انتساب به پروژه را بت ان به روشني تعننن و به . د

 .کرد

 اتکاپذير برآورد کرد: ايگ نه هرگاه ماحصل پروژه را نت ان به . 28

درآمد واحدهاي ساتتااني فروتته شده بايد تنها تا منزان مخاارج تحاال شاده باراي      الف.

 ساتت آن واحدها که بازيافت آن محتال است، شناسايي گردد، و

عنا ان هزيناه       باه مخارج ساتت واحدهاي ساتتااني فروتته شده بايد در دوره و  . ب

 شناسايي ش د.
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هرگ نه زيان م رد انتظار پروژه )شامل مخارج رفع نقص( بايد بلافاصله به س د و زيان دوره  . 29

 منظ ر ش د.

پروژه  ماح لي است که در مراحل اوليه پروژه ساخت املاکش غالباً شرايط به صورت . 30

چنين شرايطي ممکنن اسنت رعاينت     د. دراي اتکاپذير برآورد کرگونه توان بهرا نمي

 ايگوننه  که ماح ل پنروژه را نتنوان بنه    مواردي تر باشد. درمناسب 28الزامات بند 

ممکن اسنت مخنارج سناخت    اتکاپذير برآورد کردش نبايد سودي شناسايي شود. همننين 

ارج شده مخن  گونه مازاد برآورد پروژه از کل درآمد آنش فزوني يابد. در چنين موارديش هر

 منظنور  سود و زينان دوره به بلافاصله  29نسبت به درآمد آن طبق مفاد بند  پروژهساخت 

 شود.مي

مخارج ساتت  ابل انتساب به واحدهاي ساتتااني فروتته شده بايد در دوره شناتت درآمد  . 31

 عن ان هزينه شناسايي ش د. واحدهاي ياد شده، به

عنوان  ب به واحدهاي ساختماني فروخته شده بهفرايند شناسايي مخارج ساخت قابل انتسا . 32

بل انتسابش واحند  تعيين مخارج قاشود. براي ها و درآمدها منجر ميهزينهش به تطابق هزينه

نمايد. کند که وضعيت را به مناسبترين نحو ممکن منعک  ميتجاري روشي را انتخاب مي

 شود.اين روش به طور يکنواخت بکار گرفته مي

بايد بات جه به  26ي ساتت املاک در ص رت احراز معنارهاي بند هارآمدها و هزينهمبلغ د . 33

 در تاريخ ترازنامه تعننن ش د.پروژه تکانل درصد 

روش درصند پيشنرفت کنار     پروژهشتوجه به درصد تکميل  ها باشناخت درآمدها و هزينه . 34

رصند  دمتناسب با  مربوطشهاي اين روشش درآمد ساخت املاک و هزينه درشود. ناميده مي

ده شن و سود يا زيان مربوط به کارهاي انجام  هاهزينه شهاشود تا درآمدمي شناساييتکميل 

گزارش گردد. اين روش اطلاعات مفيدي در مورد ميزان فعاليت ساخت و عملکنرد دوره  

 کند.ارائه مي
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يش بايند روشني را بکنار    واحد تجارتوان به روشهاي مختلفي تعيين کرد. درصد تکميل را مي . 35

ت روشهاش باتوجه بنه ماهين  گيري کند. اين اي اتکاپذير اندازهگونه گيرد که کار انجام شده را به

 باشد: زيرتواند شامل موارد فعاليت ساختش مي

نسبت مخارج تحمل شده براي کار انجام شده تا تاريخ ترازنامنه بنه کنل مخنارج      الف.

 برآوردي ساختش

 مستقلش يا اير انجام شده توسط کارشناسان حرفهارزيابي کا . ب

 درصد کار فيزيکي انجام شده. . ج

 

چناننه درصد تکميل براساس مخارج تحمل شده تا تاريخ ترازنامه تعيين گنرددش تنهنا آن    . 36

در مخارج تحمل شنده تنا    کننده کار انجام شده استبخا از مخارج ساخت که منعک 

هايي از مخارجي کنه بنه کنار انجنام شنده مربنوط       گردد. نمونهمنظور ميتاريخ ترازنامه 

 مخارج تأمين مالي منظور شده بنه م الح پاي کارش شود شامل بهاي تمام شده زمينش نمي

 پرداخت به پيمانکاران است.حساب پروژه و پيا

سات،  اي اتکاپاذير شاده ا  گ ناه ص رت رفع ابهاماتي که مانع از برآورد ماحصال پاروژه باه   در  . 37

 شناسايي ش د. 33پروژه بايد طبق بند  هايو هزينه هادرآمد

ا ال   عن ان دارايي شناسايي و باه  بايد به ستا مخارج ساتت املاک که به هزينه منظ ر نشده . 38

 گنري ش د.بهاي تاام شده و تالص ارزش فروش اندازه

 تغيير در برآوردها

دوره ماالي باازنگري    مخارج بايد در پاياان هار  برآورد درآمدها و مخارج و هاچننن تخصنص  . 39

عن ان  با 6بايد براساس استاندارد حسابداري شااره حسابداري ش د. آثار تغننر در برآوردهاي 

 حساب منظ ر گردد. به “ماليگزارش عالکرد  ”

ج دقيق درآمد و مخارگيري دليل وجود ابهامات ذاتي در فعاليتهاي ساخت املاکش اندازه به . 40

پذير نيست. استفاده از برآوردهاي معقول در تهيه صورتهاي مالي ضنروري اسنت و   امکان
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در برآورد درآمدها و مخارج تجديدنظر  از ناشيآثار کند. دار نميآنها را خدشهاتکاپذيري

هاي فعلني و در صنورت لنزوم بنه     انتساب به فعاليتهاي ساخت املاک بايد به پروژهقابل

  يآ يابد.هاي آتي تخپروژه

 فسخ معامله فروش

واحدهاي ساتتااني فروتته شده بايد در زمان هاي شناسايي شده مرب ب به درآمدها و هزينه . 41

 درنگ برگشت داده ش د.ابطاو يا فسخ معامله فروش، بي

دلنال تاأتنر در تکانال( و تساارات پرداتتناي باه        تسارات دريافتني از پناانکاران )باه  . 42

دلنل تأتنر در تح يل( بايد به ص رت جداگانه در ص رت س د و زيان ارائاه   مشتريان )به

 ش د.

 مشوقهای فروش

چناننه مشوقهاي فروش يا تضمينهايي براي انجام فروش توسط واحند تجناري سنازنده     . 43

ير، ذتاا عننوان   بنا  4از آن براساس استاندارد حسابداري شماره  شودش تعهد ناشيپيشنهاد 

گوننه   مخارج مرتبط با اينن  شود.منظور ميبه حساب  ي و داراينهاي احتااالي بدهنهاي احتاال

م ذاري خريداران براي دوره مشخآش به حساب بهاي تماگاقلام نظير تضمين بازده سرمايه

 شود.شده پروژه منظور مي

منظنور تبلينغ فنروش     ساير مخارج تحمل شده توسط واحد تجاري سنازنده امنلاک بنه    . 44

 د.شوعنوان هزينه دوره شناسايي مي تماني بهواحدهاي ساخ

 واحدهای ساختماني تکميل شده آماده برای فروش

ا ال بهااي تااام شاده و      م ج دي واحدهاي ساتتااني تکانل شده آماده براي فروش بايد به . 45

 تالص ارزش فروش منعکس ش د.

اره ينا اسنتفاده   منظور افزايا قيمنتش اجن  اي که بهواحدهاي ساختماني تکميل شده . 46

شودش براساس اسنتانداردهاي مربنوط بنه حسناب     توسط واحد تجاري نگهداري مي

 د.گردمنظور مي
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 افشا
 واحد تعاري بايد م ارد زير را افشا کند: . 47

 روش تعننن درصد تکانل پروژه، الف.

 هاي شناسايي شده ساتت املاک در ص رت س د و زيان،درآمد و هزينه . ب

 هاي در جريان، ولغ مخارج لازم براي تکانل پروژهبرآورد مب . ج

عن ان دارايي در ابتدا و انتهاي دوره  ص رت تطبنق مبلغ دفتري مخارج شناسايي شده به . د

 که م ارد زير را نشان دهد:

 مخارج انباشته ساتت املاک در اوو دوره، با تفکنک مبلغ دفتري زمنن، . 1

 دوره، با تفکنک مبلغ دفتري زمنن، مخارج تحال شده ساتت املاک طي . 2

عن ان هزيناه شناساايي    مخارج انباشته ساتت املاک که در ص رت س د و زيان به . 3

 هاي گذشته، وشده است، به تفکنک دوره جاري و دوره

واگذاري يا انتقاو به طبقه ديگري از داراينها يا ساير تغننارات در مبلاغ دفتاري طاي      . 4

 دوره.

 

 زمنن نگهداري شده براي ساتت املاک بايد م ارد زير افشا ش د:در م رد  . 48

 بهاي تاام شده و کاهش ارزش انباشته )در ص رت وج د( در ابتدا و انتهاي دوره، الف.

 ص رت تطبنق مبلغ دفتري در ابتدا و انتهاي دوره که م ارد زير را نشان دهد: . ب

 ايافات، . 1

 واگذاري، . 2

 عن ان مخارج ساتت املاک، هاي جاري بهانتقاو به داراين . 3

زيان کاهش ارزش شناسايي شده يا برگشت شده در ص رت س د و زيان طي دوره  . 4

 ص رت وج د(، و )در

 ساير تغننرات. . 5

 م ارد زير ننز بايد در ص رتهاي مالي افشا ش د: . 49

 گ نه محدوديت در رابطه با مالکنت زمنن و منزان آن، و هر الف.

 هاي ساتت املاک که وثنقه بدهنهاست.زمننها و پروژه . ب
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 تاريخ اجرا
الزامات اين استاندارد در مورد کليه صورتهاي مالي که دوره  . 50

راود و بعاد ا  آ  راروم مي 1/1/1386مالي آنهاا ا  تااريخ 

 الاجرا است.لا م

 

 المللي حسابداريمطابقت با استانداردهاي بين

براي فعاليتهاي سناخت امنلاک وجنود    اي حسابداري جداگانهللي الماستاندارد بين . 51

 ،شاناتت درآماد   18المللني حسنابداري شنماره    در پيوست استاندارد بنين  ندارد.

ش رو اينن  شناسايي درآمد فروش املاک مشروط به تکميل کارهاي عمنده اسنت. از  

ه ي ياد شند المللي حسابداربا پيوست استاندارد بين 29حسابداري شماره استاندارد 

 مغايرت دارد.

 





 671 

 مثال توضيحي

 شود.نمي محسوب 29اين مثال جنبه توضيحي دارد و بخشي از استاندارد حسابداري شماره 

 

 در اين مثال باشد.از ارائه اين مثالش تشريح نحوه اجراي برخي از الزامات اين استاندارد ميهدف 

اليتهاي دن آنش و ارائه اقلام مرتبط با فعنحوه شناخت درآمدش نحوه تخ يآ مخارج و به هزينه بر

ساخت املاک در صورتهاي مالي براي يک دوره سه ساله تشريح شده است. در اين مثال فنر   

توانند داراييهنا و بندهيهاي خنود را بنه جناري و غيرجناري        اين است که واحد تجاري مي بر

 بندي کند.طبقه

ميلينارد رينال    20شنده  زمين به بهاي تمام دو قطعه 13×0گستر در سال شرکت ساختماني تهران

قطعنه  در و  13×1قطعه اول در سال شرکت درنظر دارد عمليات ساختماني را در  .تح يل نمود

 ميلينارد رينال   10هکتار و بهاي خريند آن   30قطعه اول  . مساحتآغاز کند 13×5دوم در سال 

ر ين از کشناورزي بنه مسنکوني د   ميليارد ريال براي تغيير کاربري اين زم 2است و شرکت مبلغ 

شنر  زينر    . عمليات ساختماني قطعه اول در دو فناز بنه  کرده است پرداخت 13×1ابتداي سال 

 انجام خواهد شد:

واحد خانه ويلايي دوبلک ش بنه قيمنت    100هکتار براي ساخت  10اخت اص “ الف ”فاز  . 1

 ميليون ريالش و 300واحد  هر

واحند   واحد مسکوني ويلايي به قيمت هر 50براي ساخت هکتار  15اخت اص  “ب ”فاز  . 2

 واحد. ميليون ريال براي هر 500

ي سناير زيرسناختها   امناکن تفريحني ورزشني و   ساخت  براي از قطعه اول ماندهپنج هکتار باقي

تحمنل شنده    13×1و تمام مخارج آن به مبلغ يک ميليارد ريال در سال  خت اص يافتها مشترک

 است.
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سناير اطلاعنات   . به اتمنام رسنيد   13×3 آغاز و در سال 13×1ني در فروردين عمليات ساختما

 :شر  زير است به

 13×1سال  -الف 

 شرح 

 “الف ”فاز

 واحد( 100)

 “ب ”فاز 

 واحد( 50)

 30 40 تا تاريخ ترازنامه رفتهواحدهاي فروش  -1

 %35 %35 فروش دريافت طبق قراردادهايدرصد مبلغ قابل -2

 %90 %90 مشتريان نسبت به مبلغ قابل دريافتشده از دريافت درصد مبلغ -3

   مخارج تحمل شده ساخت )غير از زمين و مخارج مشترک( تا اين تاريخ: -4

  3ر000 4ر000 ميليون ريال -مخارج مستقيم 

  1ر000 2ر000 ميليون ريال - يافتهتخ يآمخارج غيرمستقيم 

   برآورد مخارج آتي ساخت جهت تکميل: -5

  6ر000 8ر000 ميليون ريال –مخارج مستقيم 

 1ر000 2ر000 ن ريالميليو -مخارج غيرمستقيم 

 

 13×2سال  -ب 

 شرح 

 “الف ”فاز

 واحد( 100)

 “ب ”فاز 

 واحد( 50)

 50 80 از ابتداي پروژه تا تاريخ ترازنامه رفتهواحدهاي فروش -1

 %70 %70 فروش دريافت طبق قراردادهايدرصد مبلغ قابل -2

 %90 %90 دريافت شده از مشتريان نسبت به مبلغ قابلدرصد مبلغ دريافت  -3

   مخارج تحمل شده ساخت )غير از زمين و مخارج مشترک( تا اين تاريخ: -4

  6ر200 8ر250 ميليون ريال -مخارج مستقيم 

  2ر000 3ر000 ميليون ريال - يافتهتخ يآمخارج غيرمستقيم 

   تي ساخت جهت تکميل:برآورد مخارج آ -5

  1ر500 2ر000 ميليون ريال -مخارج مستقيم 

  800 1ر750 ميليون ريال -مخارج غيرمستقيم 



 673 

 13×3سال  -ج 

 شرح

 “الف”فاز

 واحد( 100)

 “ب”فاز 

 واحد( 50)

 50 90 از ابتداي پروژه تا تاريخ ترازنامه رفتهواحدهاي فروش -1

 %100 %100 فروش دهايدريافت طبق قراردادرصد مبلغ قابل -2

 %90 %90 دريافتشده از مشتريان نسبت به مبلغ قابلدرصد مبلغ دريافت  -3

 10ر000 15ر500 ميليون ريال -مخارج تحمل شده ساخت )غير از زمين و مخارج مشترک(  -4

 

 سنال صنورتهاي منالي بنراي هر   شنده در  ها و سود شناساييمبلغ مخارج ساختش درآمدش هزينه

 باشد:زير مي شر  به

 تخ يآ مخارج مشترک . 1

 مخارج مشترک:
 

 ارقام به ميليون ریال 

زمين اماکن مشترک )هکتار 
30
5

 2ر000 ميليارد( 10ميليارد +  2) (

 1ر000 مخارج زيرساختها

 3ر000 جمع مخارج

 

 تخ يآ مخارج مشترک با استفاده از روش ارزش نسبي فروش:

 فاز
 

 نسبي فروش  ارزش

مخارج مشترک 

 یافته تخصيص

 )روند شده(

 ریالميليون ميليون ریال  

 1ر600 30ر000  “الف ”فاز 

 “ب ”فاز 
 1ر400 25ر000 

 3ر000 55ر000  
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 در صورت سود و زيان کههاي ساخت املاک محاسبه درصد تکميل و مبلغ درآمد و هزينه . 2

 بايد شناسايي شود.

 13×1سال  
 “ب ”فاز  “الف ”زفا شرح

 ميليون ریال ميليون ریال 

   مخارج انباشته ساخت املاک:

 6ر000 4ر000 مخارج مرتبط با تح يل زمين -
 1ر400 1ر600 مخارج مشترک -

 4ر000 6ر000 ترازنامه شده تا تاريخمخارج مستقيم و غيرمستقيم تحمل 

 11ر400 11ر600 

 7ر000 10ر000 مخارج آتي جهت تکميل
 18ر400 21ر600 شده برآورديکل بهاي تمام

 واحد شده برآوردي هربهاي تمام
 کل بهاي تمام شده برآوردي( ÷فاز  )تعداد واحدهاي هر

216 368 

   رفته:واحدهاي فروش شده برآورديکل بهاي تمام

 - 8ر640 (40 × 216) “الف ”فاز  -
 11ر040  (30 × 368) “ب ”فاز  -

   ه:رفتحدهاي فروشکل ارزش فروش وا

 - 12ر000 (40 × 300) “الف ”فاز  -
 15ر000 - (30 × 500) “ب ”فاز  -

 

 محاسبه درصد تکميل (1

 × 100% = 43“ الف”درصد تکميل فاز  -

 – 4ر000

 11ر600

 – 4ر000

 21ر600

  

 × 100 = %44“ ب”درصد تکميل فاز  -

 – 6ر000

 11ر400

 – 6ر000

 18ر400
  

 

  

 
فا   “الف ”فا 

 “ب ”

 ميليون ریال ميليون ریال 
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   زير است:شر   به دوره يهادرآمد و هزينه (2

 6ر600 5ر160 رفتهکل ارزش فروش واحدهاي فروش ×درآمد: درصد تکميل  -
واحدهاي برآوردي شده کل بهاي تمام ×ها: درصد تکميل هزينه -

 رفتهفروش

 (4ر858) (3ر715)

 1ر742 1ر445 

 

 13×2سال 

 “ب”فاز  “الف”فاز  شرح

 ریالميليون ریالميليون 

   مخارج انباشته ساخت املاک:

 6ر000 4ر000 مخارج مرتبط با تح يل زمين -
 1ر400 1ر600 مخارج مشترک -
 8ر200 11ر250 مخارج مستقيم و غيرمستقيم تحمل شده تا تاريخ ترازنامه -

 15ر600 16ر850 

 2ر300 3ر750 مخارج آتي جهت تکميل
 17ر900 20ر600 کل بهاي تمام شده برآوردي

 واحد بهاي تمام شده برآوردي هر
 کل بهاي تمام شده برآوردي( ÷فاز  )تعداد واحدهاي هر

206 358 

   ريال:ميليون –کل بهاي تمام شده برآوردي واحدهاي فروش رفته 

 - 16ر480 (80 × 206“ )الف” فاز  -
 17ر900 - (50 × 358) “ب ”فاز  -

   کل ارزش واحدهاي فروش رفته:

 - 24ر000 (80 × 300“ )الف ”فاز  -
 25ر000 - (50 × 500) “ب ”فاز  -

 
 محاسبه درصد تکميل ( 1

 

 × 100=  %77“ الف”درصد تکميل فاز  -
 16ر850 – 4ر000

 20ر600 – 4ر000
  

 

  

 × 100 = %81“ ب”درصد تکميل فاز  -
 15ر600 – 6ر000

 17ر900 – 6ر000
  

 

  

 “ب”فاز  “الف”فاز  

 ميليون ریال ميليون ریال 

   :استشر  زير  به دوره هايدرآمد و هزينه ( 2

 20ر250  18ر480  درآمد قابل شناسايي تا تاريخ ترازنامه -

   (درصد تکميل ×)کل ارزش فروش واحدهاي فروش رفته 
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 (6ر600) (5ر160) شناسايي شده در دوره قبل درآمد -
 13ر650  13ر320  

   :ي قابل شناساييهاهزينه

 14ر499  12ر690  رفتهفروشواحدهايبرآوردي شده بهاي تمام کل  ×درصد تکميل  -

 (4ر858) (3ر715) هاي شناسايي شده در دوره قبلهزينه -
 9ر641  8ر975  

 13×3سال 

 “ب”فاز  “الف”فاز  شرح
 ميليون ریال ميليون ریال 

   انباشته ساخت املاک: مخارج

 6ر000  4ر000  مخارج مرتبط با تح يل زمين -
 1ر400  1ر600  مخارج مشترک -
 10ر000  15ر500  مخارج مستقيم و غيرمستقيم تحمل شده تا تاريخ ترازنامه -

 17ر400  21ر100  

 348  211  واحد بهاي تمام شده واقعي هر

   کل ارزش فروش واحدهاي فروش رفته:

 - 27ر000  (90×  300) “الف ”فاز  -
 25ر000  - (50×  500) “ب ”فاز  -

   کل بهاي تمام شده واقعي واحدهاي فروش رفته:

 - 18ر990  (90×  211“ )الف”فاز  -
 17ر400  - (50×  348) “ب”فاز  -

   :شر  زير است دوره بههاي درآمد و هزينه

   نامه:درآمد قابل شناسايي تا تاريخ تراز

 25ر000  27ر000  کل ارزش فروش واحدهاي فروش رفته -

 (20ر250) (18ر480) هاي قبلدرآمد شناسايي شده در دوره -
 4ر750  8ر520  

   :ي قابل شناساييهاهزينه

 17ر400  18ر990  کل مخارج واقعي واحدهاي فروش رفته -

 (14ر499) (12ر690) هاي قبلهاي شناسايي شده در دورهکل هزينه -

 2ر901  6ر300  
 

 

 باشد:شر  زير مي ها و سود شناسايي شده در طي سه سال مالي بهخلاصه مبالغ درآمد و هزينه
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 13×3 13×2 13×1 شرح

نتایج واقعي 

 تحقق یافته

 ميليون ریال ریال ميليون ریال ميليون ریال ميليون 

 52ر000 13ر270 26ر970 11ر760 درآمد

 (36ر390) (9ر201) (18ر616) (8ر573) هاهزينه

 15ر610 4ر069 8ر354 3ر187 سود

 :13×1نحوه انعکاس در صورتهای مالي سال 
 

 ارقام به ميليون ريال ترازنامه

 1×13 

  داراييهاي غير جاري :

 10ر000 زمين نگهداري شده براي ساخت املاک

  داراييهاي جاري :

 14ر427 مخارج ساخت املاک

 945 مشتريان -دريافتني تجاري حسابهاي 

 2ر310 بلغ قابل بازيافت قراردادها*م -حسابهاي دريافتني تجاري 

 
 ارقام به ميليون ريال صورت سود و زيان  

 1×13 

 11ر760 درآمد ساخت املاک

 (8ر573 ) هاي ساخت املاکهزينه

 

 ارقام به ميليون ريال يادداشتهاي توضيحي صورتهاي مالي

 1×13 

  رج ساخت املاکمخا

  مخارج تحمل شده طي سال جاري

 10ر000  زمين -

 13ر000  مخارج ساخت -

 23ر000  

 (8ر573 ) عنوان هزينه در صورت سود و زيان مخارج شناسايي شده به

 14ر427  
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 * مبلغ قابل بازيافت قراردادها:

 11ر760  کل درآمد شناسايي شده

 (9ر450 ) مبالغ دريافتي و دريافتني
 2ر310  مبالغ قابل بازيافت قراردادها

 

 :13×2نحوه انعکاس در صورتهای مالي سال 

 ارقام به ميليون ريال ترازنامه

 2×13 1×13 

   داراييهاي غير جاري :

 10ر000 10ر000 زمين نگهداري شده براي ساخت املاک

   داراييهاي جاري:

 14ر427 5ر261 مخارج ساخت املاک

 945 2ر485 مشتريان يافتني تجاري نحسابهاي در

 2ر310 4ر430 مبلغ قابل بازيافت قراردادها* حسابهاي دريافتني تجاري ن
 

 ميليون ريال به ارقام صورت سود و زيان  

 2×13 1×13 

 11ر760  26ر970  درآمد ساخت املاک

 (8ر573 ) (18ر616  ) هاي ساخت املاکهزينه
 

 ميليون ريال به ارقام الي  يادداشتهاي توضيحي صورتهاي م

 2×13 1×13 

   مخارج ساخت املاک

   مخارج تحمل شده تا ابتداي سال

 - 10ر000 زمين -
 - 13ر000 مخارج ساخت -

 - 23ر000 
   شود: مخارج ساخت تحمل شده طي سال جارياضافه مي

 10ر000 - زمين -

 13ر000 9ر450 مخارج ساخت -

 23ر000 32ر450 

 شود:کسر مي
 عنوان هزينه در صورت سود و زيان مخارج شناسايي شده به

  

 - 8ر573 سال قبل -
 8ر573 18ر616 سال جاري -
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 14ر427 5ر261 
 

 مبلغ قابل بازيافت قراردادها:* 

 26ر970  کل درآمد شناسايي شده

 (22ر540 ) مبالغ دريافتي و دريافتني
 4ر430  مبالغ قابل بازيافت قراردادها

 :13×3حوه انعکاس در صورتهای مالي سال ن

 ريال ارقام به ميليون ترازنامه

 3×13 2×13 

   داراييهاي غير جاري :

 10ر000 10ر000 زمين نگهداري شده براي ساخت املاک

   داراييهاي جاري :

 5ر261 - مخارج ساخت املاک
 - 2ر110 واحدهاي ساختماني تکميل شده فروش نرفته

 2ر485 1ر770 مشتريان -فتني تجاري حسابهاي دريا
 4ر430 - يافت قراردادهامبلغ قابل باز -حسابهاي دريافتني تجاري 

 ارقام به ميليون ريال صورت سود و زيان  

 3×13 2×13 

 26ر970  13ر270  درآمد ساخت املاک 

 (18ر616 ) (9ر201 ) هاي ساخت املاک هزينه
 

 ارقام به ميليون ريال يادداشتهاي توضيحي صورتهاي مالي  

 3×13 2×13 

   مخارج ساخت املاک

   مخارج تحمل شده تا ابتداي سال :

 10ر000  10ر000  زمين -

 13ر000  22ر450  مخارج ساخت -

 23ر000  32ر450  

   شود: مخارج تحمل شده طي سال جارياضافه مي

 9ر450  6ر050  مخارج ساخت -

 32ر450  38ر500  
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   عنوان هزينه در صورت سود و زيان شود: مخارج شناسايي شده بهکسر مي 

 8ر573  27ر189  سالهاي قبل -
 18ر616  9ر201  سال جاري -

 5ر261  2ر110  
 - (2ر110 ) انتقال به واحدهاي ساختماني تکميل شده فروش نرفته

 5ر261  - 
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 29 شماره حسابداري استاندارد

 املاک ساخت فعاليتهاي

 

 2 شماره پيوست

 يريگمباني نتيجه

 .شودمحسوب نمي 29اين پيوست بخشي از استاندارد حسابداري شماره 

 پيشينه

پيا از تدوين اين استانداردش واحدهاي تجاري که به فعاليتهاي سناخت امنلاک مشنغول     . 1

عننوان   بنا  3بيني شده در پيوست استاندارد حسنابداري شنماره   رويه پيا وجود بودند با

از روشهاي متفاوتي جهت شناخت درآمد و تخ يآ مخنارج فعاليتهناي    ، رآمد عالناتيد

همين دليل کميته تندوين اسنتانداردهاي حسنابداري     بهکردند. ساخت املاک استفاده مي

انجام کارهاي تحقيقاتي لازم را براي بررسي ضنرورت تندوين    1382شهريور  )کميته( در

خت املاک در دستور کار منديريت تندوين اسنتاندارد    استاندارد حسابداري فعاليتهاي سا

قرار داد. بنراي اجنراي اينن پنروژه کارشناسنان و گنروه کارشناسني منديريت تندوين          

 استانداردهاش فعاليتهاي زير را انجام دادند:

بررسي ميداني روشهاي حسابداري شرکتهايي که در زمينه ساخت امنلاک فعالينت    الف.

ب سه گروه شنرکتهاي شنهرکهاي صننعتيش شنرکتهاي     بررسي در قالکنند. اين مي

 عمران شهرهاي جديد و ساير شرکتهاي فعال در ساخت املاک صورت گرفت.

اي مطالعه تطبيقي استانداردهاي حسابداري تدوين شده توسط مراجنع حرفنه   . ب

 معتبر دنيا.

 بررسي تحقيقات انجام شده در زمينه حسابداري فعاليتهاي ساخت املاک. . ج

تشکيل جلساتي با مديران شرکتهاي فعال در ساخت املاک و همننين حسابرسنان   . د

 مستقل اين شرکتها.

بندي نتايج تحقيقات و مطالعات تشکيل جلسات متعدد گروه کارشناسي براي جمع . ه

 .فعالنتهاي ساتت املاکنوي  استاندارد انجام شده و تدوين پيا
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شده و با توجه به استانداردهاي حسنابداري موجنود    کميته براساس نتايج مطالعات انجام . 2

اسنتاندارد   ،فعالنتهاي سااتت امالاک  عنوان  مالزي با 32شامل استاندارد حسابداري شماره 

و اسنتاندارد حسنابداري    حسابداري فاروش امالاک  عنوان  آمريکا با 66حسابداري شماره 

تندوين   ،هاي املاکاجاره پروژهحسابداري مخارج و عالنات اولنه عنوان  آمريکا با 67شماره 

اده را در دستور کار قرار د فعالنتهاي ساتت املاکعنوان  با 29استاندارد حسابداري شماره 

 نظر در جلسات متعددش متن پيشنهادي را ت ويب کرد. از بحث و تبادل و پ 

 دلایل تدوین استاندارد حسابداری فعاليتهای ساخت املاک

دوين استاندارد حسابداري مربوط بنه فعاليتهناي سناخت امنلاک را     کميته به دلايل زير ت . 3

 ضروري تشخيآ داد:

 تقاضاي شرکتهاي ساختماني براي تجديدنظر در روش شناخت درآمدش الف.

تننوع روشهناي تخ يآ مخارج مشترک و ساينر مخارج مربنوط به فعاليتهاي  . ب

 ساخت املاکش

انجامد بيا از يک دورة مالي به طول مي ماهيت خاص فعاليتهاي ساخت املاک که . ج

 و شهمراه استفروش پياو معمولاً در اوايل شروع پروژه با 

 وجود تفاوت در نحوه افشاي اطلاعات در صورتهاي مالي. . د

 ماهيت فعاليتهای ساخت املاک

از  واحدهاي تجاري سازنده املاک ممکن است به تمام فعاليتهاي ساخت املاک يا برخني  . 4

در  واحدها ممکن اسنت فقنط  ريزيش طراحي و احداث بنا بپردازند. اين ها از قبيل برنامهآن

هاي ذکر شده فعالينت  حوزه ساخت املاک مسکونيش تجاري يا صنعتي و يا در تمام حوزه

تجاري سازنده املاک ممکن است زمينهايي را در مقياس بزرگ خريداري کنند. واحدهاي 

را در قطعات کوچک بنراي م نارف مختلنف نظينر سناخت      سازيش آنها از آماده و پ 

 دهاي مسکوني يا تجاري واگذار نمايند.واح
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از انجام بررسيهاي لازم در رابطه با واحدهاي تجاري سازنده امنلاک بنه اينن     کميته پ  . 5

و ارائنه   نتيجه رسيد که فعاليتهاي ساخت املاک داراي ماهيت يک صنعت خناص اسنت  

جب ارتقاي کيفيت و قابلينت مقايسنه صنورتهاي منالي واحندهاي      مواستاندارد جداگانه 

 شود.تجاري مرتبط با اين فعاليتها مي

 مخارج ساخت املاک

روشنهاي  هنا  يک از واحدهاي ساختماني ينا پنروژه   براي تخ يآ مخارج ساخت به هر . 6

توان به روش شناسنايي وينژهش روش ارزش نسنبي فنروش و     متفاوتي وجود دارد که مي

 اشاره نمود.مساحت بر  ي مبتنيروشها

مزيت روش شناسايي ويژه اين است که مخارج فعاليتهاي ساخت املاک نظير مخارج مسنتقيم   . 7

تخ نيآ   هنا روژهپن يک از واحدهاي ساختماني ينا   صورت دقيق و درست به هر ساخت به

روش . مشکل رسدگرايي به حداقل مياين روش انجام برآورد يا ذهنيت در نتيجه و در يابدمي

 از آن استفاده کرد.توان مزبور اين است که جهت تخ يآ مخارج مشترک نمي

مزيت روش ارزش نسبي فروش اين است که تخ يآ تمام مخنارج فعاليتهناي سناخت     . 8

م استفاده از اين روش مسنتلز د. البته زاسپذير مياملاک خ وصاً مخارج مشترک را امکان

برخي موارد واحدهاي در  واحدهاي ساختماني است و دسترسي به ارزش فروش برآوردي

تجاري در تعيين ارزش فروش برآوردي واحدهاي ساختماني با محدوديتهايي نظينر عندم   

 هناي طابق بهتنر هزيننه  ت سببروش اين باشند. استفاده از مواجه مي ارهاي بازوجود مظنه

 گردد.از فعاليتهاي ساخت مي ناشي هايساخت با درآمد

بر مساحتش امکان تخ يآ تمام مخارج فعاليتهاي ساخت املاک را بنراي   هاي مبتنيروش . 9

نظرگنرفتن ارزش   اما تخ نيآ مخنارج بندون در   سازند. واحدهاي ساختماني فراهم مي

طور منطقي صورت  شود و ممکن است تخ يآ مخارج بهواحدهاي ساختماني انجام مي

تي از بهناي تمنام شنده واحندهاي     شيوه تخ يآ ممکن است ت وير نادرسن نگيرد. اين 
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 از ناشني بنا درآمندهاي    هنا ساختماني ارائه نمايد. افزون بر اين ممکن است تطابق هزينه

 نحو درستي صورت نگيرد. فعاليتهاي ساخت به

نظر درخ وص روشهاي تخ يآ مخارج به اين نتيجه رسيد  از بحث و تبادل کميته پ  . 10

بدهد. استفاده از اينن روش در رابطنه بنا مخنارج      که اولويت را به روش شناسايي ويژه

مستقيم ساخت عملي است. براي مخارجي نظير مخارج مشترک که امکان استفاده از روش 

عنوان مناسنبترين روش شنناخته    شناسايي ويژه وجود ندارد روش ارزش نسبي فروشش به

اده از کنه اسنتف  صنورتي  درشد و در اولويت بعدي جهت تخ يآ مخارج قرار گرفنت.  

روشهاي ذکر شده جهت تخ يآ مخارجش عملي نباشد واحدهاي تجاري مجازند کنه از  

 بر مساحت استفاده نمايند. ساير روشهاي تخ يآ نظير روشهاي مبتني

 شناخت درآمد فعاليتهای ساخت املاک

از آنهنا ممکنن اسنت در     است که درآمد ناشني  ايگونه ماهيت فعاليتهاي ساخت املاک به . 11

فروش واحدهاي ساختماني ممکن اسنت  دريافت شود.  يهاي متفاوت و به مبالغ مختلفزمان

از تکمينل عملينات سناختماني صنورت      در آغاز پروژهش در طي عمليات ساختماني يا پ 

گيرد. باتوجه به اين موضوع روشهاي مختلفي جهت شناخت درآمد فعاليتهاي ساخت املاک 

 شرفت کار است.روش درصد پي و ر تکميل شدهترين آنها روش کاوجود دارد که اصلي

 مزایای اصلي روشها

مزاياي اصلي روش کار تکميل شده براي شناخت درآمد مربنوط بنه فعاليتهناي سناخت      . 12

 شر  زير است: املاک به

از گيري بهاي تمام شده واحدهاي ساختماني در اينن روش  شناخت درآمد و اندازه الف.

 دار است.برخور قابليت اتکاي بالايي

استفاده از روش کار تکميل شده امکان منديريت سنود را در واحندهاي تجناري      . ب

 دهد.کاها مي
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مزاياي اصلي بکارگيري روش درصد تکميل براي شناخت درآمند مربنوط بنه فعاليتهناي      . 13

 شر  زير است: ساخت املاک به

گينري  ت ميم برايتري شناخت درآمد با استفاده از روش درصد تکميل اطلاعات مربوط الف.

 دهدش وکنندگان مختلف ارائه مياستفاده

روش درصد تکميل ت وير بهتري از عملکرد مديريت در سنالهاي مختلنف ارائنه     . ب

 .دکنمي
 

از انجام بررسيهاي لازم و با توجه به ماهيت فعاليتهاي ساخت املاک و مزايناي   کميته پ  . 14

که واحدهاي تجناري در صنورت احنراز تمنام      روش درصد تکميلش به اين نتيجه رسيد

 معيارهاي زيرش از اين روش استفاده نمايند:

 فروش واحدهاي ساختماني با انجام اقداماتي از قبيل امضاي قرارداد محرز شده باشدش الف.

 فعاليتهاي ساختماني آغاز شده باشدش . ب

 ش ورد کرداي اتکاپذير برآوگونه ماح ل فعاليتهاي ساخت را بتوان به . ج

 فروش وصول شده باشد.درصد از بهاي  20حداقل  . د

 

براي جلوگيري از شناخت درآمد از طريق انعقاد قراردادهاي صوري توسط واحد  “د ”بند  

درصند از بهناي فنروش واحندهاي      20قيد شده است. بر اساس اين معيار بايد حنداقل  

درآمند را آغناز نمايند.     ساختماني وصول شده باشد تا واحند تجناري بتوانند شنناخت    

توان درآمند را  درصد از مبلغ فروش وصول نگرديده باشد نمي 20که حداقل  صورتي در

تنوان از  که بکارگيري روش درصد تکميل عملني نباشند مني    صورتي شناسايي نمود. در

استفاده کرد. اگنر نتنوان ماح نل فعاليتهناي سناخت امنلاک را       روش کار تکميل شده 

ل صورت درآمد ساخت املاک تا ميزان مخارج تحم اپذير برآورد نمود در آناي اتکهگونبه

 شوند.ميساخت املاک شناسايي قابل بازيافت شده 



 686 

 تعيين درصد تکميل

استفاده از روش درصد تکميل جهت شناخت درآمد مستلزم تعيين درصد تکميل فعاليتهاي  . 15

 رتند از:تعيين درصد تکميل عباباشد. روشهاي ساخت املاک مي

نسبت مخارج تحمل شده براي کار انجام شده تا تاريخ ترازنامه بنه کنل مخنارج     الف.

 برآوردي ساختش

 مستقل يااي ارزيابي کار انجام شده توسط کارشناسان حرفه . ب

 درصد کار فيزيکي انجام شده. . ج

نامه از سناير  بکارگيري روش نسبت مخارج تحمل شده براي کار انجام شده تا تاريخ تراز . 16

ش و به قضاوت کمتري نياز دارد. در اين روش بهاي تمام شنده زمنين  تر است روشها رايج

در محاسنبه درصند تکمينل منظنور     پيا پرداخت بنه پيمانکنارانش    و مخارج تأمين مالي

 شد.واقعي درآمد خواهد  ش زيرا منجر به شناخت غيردگردنمي

ر انجام شده مستلزم وجود بنازار فعنالي جهنت    محاسبه درصد تکميل براساس ارزش کا . 17

هش بسياري موارد جهت تعيين ارزش کار انجام شدباشد. در تعيين ارزش کار انجام شده مي

نتيجهش ارزشنهاي تعينين شنده از قابلينت اتکناي کمتنري        بازار فعالي وجود ندارد و در

 باشد.برخوردار مي

باشند و  يانگر ميزان پيشرفت کار فيزيکي مني دوره ب درصد کار فيزيکي انجام شده در هر . 18

اينن روش بنر عامنل    عنوان مبنايي جهت تعيين درصد تکميل بکار رود. تأکيد تواند بهمي

تري را جهت شناخت درآمد و هزينه فعاليتهاي ساخت باشدش درنتيجه معيار مناسبزمان مي

ار انجنام شنده ينا    اين روشش شامل عدم توجه به ارزش کن د. معايب کناملاک فراهم مي

 مخارج کار انجام شدهش مشکلات مربوط به تعيين مقدار کار فيزيکي انجام شدهش و صنرف 

 باشد.هزينه قابل توجه جهت تعيين ميزان کار انجام شده مي

ينک از روشنهاي تعينين درصند      مزايا و معايب هر باره از بحث و بررسي در کميته پ  . 19

 سه روش را جهت تعيين درصد تکميل مجاز بشمارد. تکميل به اين نتيجه رسيد که هر


